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1. PREAMBULE 
 
L’Etablissement Public Foncier et d’Aménagement de la Guyane (EPFA Guyane) a été créé 
par décret n° 2016-1865 du 23 décembre 2016 en application de l’article L 321-36-1 du Code 
de l’Urbanisme. Conformément à ces dispositions, l’EPFA Guyane est compétent pour réaliser 
ou faire réaliser pour son compte, celui de l’Etat (ou de ses établissements) ou des collectivités 
locales, toutes les opérations d’aménagement notamment prévues par l’article L 300-1 du 
Code de l’Urbanisme et par conséquent, les acquisitions foncières correspondantes. 
 
Dans le cadre des missions qui lui sont confiées, l’EPFA Guyane est en charge de mener à bien 
l’Opération d’Intérêt National (OIN) créée par décret n°2016-1736 en date du 14 décembre 
2016.  
24 secteurs ont été identifiés pour réaliser cette opération parmi lesquels le secteur n°01 dit 
« Palika » situé à Cayenne. 
 
Le site du futur projet se trouve sur la commune de Cayenne, limitrophe aux communes de 
Rémire-Montjoly au sud-est et de Matoury au sud, l’ensemble constituant le pôle urbain de 
l’île de Cayenne. 
 
Le secteur « Palika » fait l’objet d’un aménagement en deux temps : 
 

- En amont de la création de l’Opération d’Intérêt National, l’EPFA Guyane a eu 
l’opportunité d’acquérir des parcelles constituant aujourd'hui la zone Sud du secteur « 
Palika ». Une Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) créée par arrêté préfectoral 
n°2017-16-11-026 du 16 novembre 2017 couvre ce périmètre qui est, à l’heure actuelle, 
en phase de travaux, le foncier y étant maîtrisé en totalité. 
 

- Le périmètre Nord du secteur « Palika », objet du présent dossier, constitue un 
emplacement stratégique dans la continuité de l’urbanisation existante et à venir, mais 
également par rapport aux différents axes de circulation. Il est aujourd'hui classé en 
zone U et AU du PLU de la commune de Cayenne. Outre la possibilité d'y réaliser un 
nombre de logements importants et des équipements publics afférents, ce périmètre 
offre également l'opportunité de réaliser des voies de désenclavement en continuité 
de la ZAC Palika pour connecter les secteurs de la route de Baduel et Mont-Lucas au 
nord-ouest, avec les secteurs Mont-Saint-Martin et Suzini au nord-est. Certaines 
parcelles du périmètre de réserve foncière sont d'ores et déjà occupées de manière 
spontanée et illégale, il est donc important d'en assurer la maîtrise foncière au plus vite 
pour contenir les occupations et les résorber avant que cela ne soit plus possible. A 
cet effet, l’EPFA Guyane est titulaire d’une Déclaration d’Utilité Publique dite « réserve 
foncière » sur ce secteur depuis le 10 janvier 2022. 
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2. CADRE JURIDIQUE DE L’ENQUETE 
PARCELLAIRE 

 
Le présent dossier d’enquête parcellaire s’inscrit dans le cadre des dispositions du Code de 
l’Expropriation pour Cause d’Utilité Publique dans le but d’une maîtrise totale des emprises 
foncières nécessaires à la réalisation du futur projet d’aménagement. 
 
L’article L 1 du Code de l’Expropriation (anc. Article L11-1) dispose : «L'expropriation, en tout 
ou partie, d'immeubles ou de droits réels immobiliers ne peut être prononcée qu'à la 
condition qu'elle réponde à une utilité publique préalablement et formellement constatée à 
la suite d'une enquête et qu'il ait été procédé, contradictoirement, à la détermination des 
parcelles à exproprier ainsi qu'à la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et 
des autres personnes intéressées. 
Elle donne lieu à une juste et préalable indemnité ».  
 
D’après les dispositions précitées la présente procédure s’inscrit dans le cadre de la phase 
administrative de l’expropriation qui elle-même se décompose en deux phases : d’une part, 
celle de l’enquête publique préalable ayant pour but, pour le maître d’ouvrage du projet, de 
faire reconnaître par l’Administration l’utilité publique du futur projet aménagement et, 
d’autre part, celle de l’enquête parcellaire visant à déterminer les parcelles à exproprier avec 
exactitude, à identifier : les propriétaires, les éventuels occupants et tout autre personne 
concernée par les emprises foncières à acquérir à l’amiable ou par voie d’expropriation. 
 
Ces deux enquêtes ont été organisées séparément. 
 
Pour le projet de Réserve foncière « Palika », le Conseil d'Administration de l'EPFA Guyane en 
sa séance du 12 septembre 2019 par une délibération n°2019-13-2 a décidé : 

• d’approuver le principe selon lequel l’EPFA Guyane prépare et soumette pour 
instruction aux services de l’Etat le dossier de DUP réserve foncière au sein des 
périmètres de l’OIN ; 

• d’autoriser le lancement de cette procédure pour le secteur OIN 01 – Palika à 
Cayenne. 

 
Par arrêté préfectoral daté du 20 janvier 2021, un commissaire enquêteur a été nommé pour 
réaliser l’enquête publique préalable à la déclaration d’utilité publique (DUP) relative à la 
constitution d’une réserve foncière - secteur « Palika » – OIN 01 sur la commune de Cayenne. 
 
Cette enquête publique s’est déroulée du 8 février 2021 au 9 mars 2021 inclus. 
A l’issue de celle-ci, l’utilité publique du projet de constitution d’une réserve foncière sur le 
secteur n°01 de l’OIN dit « Palika », situé sur la commune de Cayenne, a été déclarée par 
arrêté préfectoral n° R-2022-01-10-00001 du 10 janvier 2022 (annexe n°1).  
 
La DUP est valable 5 ans et permet de poursuivre la maîtrise foncière par la voie amiable ou 
par l’expropriation. 
La création d’une Zone d’Aménagement Différé par arrêté préfectoral en date du 22 mai 2023 
a également permis à L’EPFA Guyane de devenir titulaire du droit de préemption sur ce 
secteur. Cet outil supplémentaire permet à l’EPFA d’acquérir les biens mis en vente par les 
propriétaires des parcelles situées dans le secteur n°1 de l’OIN. 
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Malgré la mise à disposition de ces outils et les négociations amiables menées avec les 
propriétaires, l’EPFA ne dispose pas de la maîtrise de l’intégralité du foncier du secteur 
nécessaire à l’opération d’aménagement envisagé.  
 
Actuellement, il n’a pas été trouvé d’accord sur la chose et sur le prix pour les neuf parcelles 
concernées par l’enquête parcellaire. 
Certaines d’entre elles appartiennent à la Collectivité Territoriale de Guyane avec lequel un 
accord amiable n’a pas été trouvé, à des propriétaires privées qui ne souhaitent pas vendre 
leur bien, enfin, l’une des parcelle fait l’objet d’une succession, qui n’est pas été réglée. 
 
La présente demande d’enquête parcellaire vise donc à permettre la maîtrise foncière de la 
seconde emprise du secteur « Palika » dit « Palika Nord », au sens où il demeure à ce jour des 
terrains utiles au projet dont la maîtrise n’est pas assurée. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Avril 2024 

 RESERVE FONCIERE PALIKA – DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE – AVRIL 2024 Page 7/51 

 

3. COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE 
PARCELLAIRE 

 
Conformément à l’article R.131-3 du Code de l’Expropriation, un courrier sollicitant l’ouverture 
d’une enquête permettant de déclarer la cessibilité des terrains à exproprier est transmis au 
Préfet accompagné d’un dossier comprenant :  
 
« 1° Un plan parcellaire régulier des terrains et bâtiments ; 

2° La liste des propriétaires établie à l'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés par 
le service du cadastre ou à l'aide des renseignements délivrés par le directeur départemental 
ou, le cas échéant, régional des finances publiques, au vu du fichier immobilier ou par tous 
autres moyens. […] » 

Le présent dossier d’enquête parcellaire est donc composé : 
 

· D’un état parcellaire des 9 parcelles objet de la présente demande d’enquête publique 
parcellaire répertoriant les informations suivantes : 

o La liste des propriétaires identifiés par divers moyens : 
§ sur le Serveur Professionnel des Données Cadastrales 
§ résultant de la demande de renseignements hypothécaires faite auprès 

du Service de la Publicité Foncière de Cayenne, pour les périodes 
postérieures au 1er janvier 1956 ; 

· Les plans parcellaires des 9 parcelles concernées. 
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4. DEMANDES AU PREFET 
 
Afin de poursuivre la maîtrise foncière sur le fondement de la déclaration d’utilité publique 
datant de janvier 2022, il est demandé à Monsieur le Préfet de Guyane de bien vouloir 
ordonner l’ouverture d’une enquête parcellaire en application des articles R.131-1 et suivants 
dudit code et de déclarer cessible, à l’issue de l’enquête parcellaire, les parcelles listées à 
l’état parcellaire contenu dans le présent dossier. 
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5. ETAT PARCELLAIRE 



COMMUNE!DE!CAYENNE 24/04/2024

Section et Numéro parcelle Contenance en m²
Occupation de la 

parcelle
Lieu-dit Situation Nom Prénoms Qualité Référence actes de propriété Date de naissance Lieu de naissance Profession

Situation matrimoniale et autres 
informations utiles

Adresse Code postal Commune
Représentant 
(mandataire, 
notaire, etc)

BO!630 0ha02a76ca Nu Mont!St!Martin Mme RAMIN Gontrand!Lina Propriétaire

BO!630!provient!de!BO!184!par!l'intermédiaire!du!DMPC!

n°1571!H!appliqué!le!02/09/1996

Acte!de!vente!signé!le!04/01/1982!et!publié!le!

05/02/1982!de!Mlle!PY!BOURGUAIS!Gabrielle!Huguette!

à!Mme!RAMIN!Gontrand!Lina!et!M.!YENKETRAMDOO!

Godfroy!Gérard!portant!sur!la!parcelle!BO!181

(VOL!557!n°8)

Acte!rectificatif!de!l'acte!de!vente!du!04/01/1982,!signé!

le!29/03/1995!et!publié!le!13/04/1995!portant!

notamment!sur!la!parcelle!BO!184

(VOL!1995!P!n°471)

Acte!de!partage!en!date!du!06/05/1996!et!publié!le!

23/05/1996!entre!RAMIN!ep.!BARTY!Lina!et!M.!et!Mme!

YENKETRAMDOO!portant!notamment!sur!la!parcelle!BO!

630

(VOL!1996!P!n°664)

31/03/1945 Sainte-Marie!(972) Infirmière

Mariée!le!07/07/1981!à!Cayenne!à!M.!

BARTY!Saint-Ange!Marie!Hilaire!sous!le!

régime!de!la!séparation!de!biens!au!terme!

de!leur!contrat!de!mariage!en!date!du!26!

juin!1981

Cheminement!de!Suzini!Mont!

St!Martin!
97354

REMIRE-

MONTJOLY
/

BO!183 0ha03a43ca Nu Mont!St!Martin Mme RAMIN Gontrand!Lina Propriétaire

Acte!de!vente!signé!le!04/01/1982!et!publié!le!

05/02/1982!de!Mlle!PY!BOURGUAIS!Gabrielle!Huguette!

à!Mme!RAMIN!Gontrand!Lina!et!M.!YENKETRAMDOO!

Godfroy!Gérard!portant!sur!la!parcelle!BO!181

(VOL!557!n°8)

Acte!rectificatif!à!la!vente!du!04/01/1982,!signé!le!

29/03/1995!et!publié!le!13/04/1995

portant!notamment!sur!la!parcelle!BO!183

(VOL!1995!P!n°471)

Acte!de!partage!en!date!du!06/05/1996!et!publié!le!

23/05/1996!entre!RAMIN!ep.!BARTY!Lina!et!M.!et!Mme!

YENKETRAMDOO!portant!notamment!sur!la!parcelle!BO!

183

(VOL!1996!P!n°664)

31/03/1945 Sainte-Marie!(972) Infirmière

Mariée!le!07/07/1981!à!Cayenne!à!M.!

BARTY!Saint-Ange!Marie!Hilaire!sous!le!

régime!de!la!séparation!de!biens!au!terme!

de!leur!contrat!de!mariage!en!date!du!26!

juin!1981

Cheminement!de!Suzini!Mont!

St!Martin!
97354

REMIRE-

MONTJOLY
/

BO!1019 0ha42a55ca Nu Mont!St!Martin Mme RAMIN Gontrand!Lina Propriétaire

BO!1019!provient!de!BO!992!par!l'intérmédiaire!du!

DMPC!n°3077K!appliqué!le!23/10/2017

BO!992!provient!de!BO!631!par!l'intérmédiaire!du!DMPC!

n°2880K!appliqué!le!01/12/2014

Acte!de!partage!entre!RAMIN!ep.!BARTY!Lina!et!M.!et!

Mme!YENKETRAMDOO!portant!notamment!sur!la!

parcelle!BO!631

(VOL!1996p!n°664)

31/03/1945 Sainte-Marie!(972) Infirmière

Mariée!le!07/07/1981!à!Cayenne!à!M.!

BARTY!Saint-Ange!Marie!Hilaire!sous!le!

régime!de!la!séparation!de!biens!au!terme!

de!leur!contrat!de!mariage!en!date!du!26!

juin!1981

Cheminement!de!Suzini!Mont!

St!Martin!
97354

REMIRE-

MONTJOLY
/

Mme RAMIN! Gontrand!Lina Nu!propriétaire

BO!988!provient!de!BO!76!par!l'intermédiaire!du!DMPC!

n°2879!C!appliqué!le!17/11/2014

Acte!de!vente!signé!le!26/09/1980!et!publié!le!

06/11/1980!!de!Mlle!Gabrielle!Huguette!PY!BOURGUAIS!

à!Mme!RAMIN!ep.!BARTY!Gontrand!Lina!portant!sur!la!

parcelle!BO!76!

(VOL!511!n°3)

31/03/1945 Sainte-Marie!(972) Infirmière

Mariée!le!07/07/1981!à!Cayenne!à!M.!

BARTY!Saint-Ange!Marie!Hilaire!sous!le!

régime!de!la!séparation!de!biens!au!terme!

de!leur!contrat!de!mariage!en!date!du!26!

juin!1981

Cheminement!de!Suzini!Mont!

St!Martin!
97354

REMIRE-

MONTJOLY
/

M.! BARTY Saint-Ange!Marie!Hilaire Usufruitier

BO!988!provient!de!BO!76!par!l'intermédiaire!du!DMPC!

n°2879!C!appliqué!le!17/11/2014

Acte!de!vente!signé!le!26/09/1980!et!publié!le!

06/11/1980!!de!Mlle!Gabrielle!Huguette!PY!BOURGUAIS!

à!Mme!RAMIN!ep.!BARTY!Gontrand!Lina!portant!sur!la!

parcelle!BO!76!

(VOL!511!n°3)

14/01/1939 Marigot!(972) Chef!de!chantier

Mariée!le!07/07/1981!à!Cayenne!à!M.!

BARTY!Saint-Ange!Marie!Hilaire!sous!le!

régime!de!la!séparation!de!biens!au!terme!

de!leur!contrat!de!mariage!en!date!du!26!

juin!1981

Ferme!du!Grand!St!Martin!

chemin!de!Suzini
97354

REMIRE-

MONTJOLY
/

BO!988 0ha44a36ca

ETAT!PARCELLAIRE!

LISTE!DES!PROPRIETAIRES!

OIN!1!PALIKA!

Identification des parcelles  Identification des propriétaires et ayant droit (personnes physiques et personnes morales)

Présence!d'une!ruine Mont!St!Martin



BO!1211 0ha39a75ca

Habitations!

informelles!

aucun!titre!de!

propriété!existant

Mont!St!Martin / CTG
Collectivité!territoriale!de!

Guyane
Propriétaire

BO!1211!provient!de!BO!663!par!l'intermédiaire!du!

DMPC!n°3478!K!appliqué!le!27/02/2024

Arrêté!interministériel!du!30/06/1948!publié!au!JO!le!

06/07/1948!relatif!à!la!répartition!des!biens!de!l'ancien!

domaine!colonial!dans!les!départements![...]!de!la!

Guyane!française![...].

Acte!administratif!en!date!du!20/07/2016!publié!le!

29/07/2016!actant!le!changement!de!personne!morale!

entre!le!Département!et!la!Collectivité!Territoriale!de!

Guyane

(VOL!2016!P!n°1516)

Attestation!titre!de!propriété!du!16!avril!2023

n°!SIREN!/!SIRET!:!

200052678
/ / /

Carrefour!de!Suzini,!4179!

Route!de!Montabo
97300 CAYENNE /

BO!664 0ha89a20ca

Habitations!

informelles!

aucun!titre!de!

propriété!existant

Mont!St!Martin / CTG
Collectivité!territoriale!de!

Guyane
Propriétaire

Arrêté!interministériel!du!30/06/1948!publié!au!JO!le!

06/07/1948!relatif!à!la!répartition!des!biens!de!l'ancien!

domaine!colonial!dans!les!départements![...]!de!la!

Guyane!française![...].

Acte!administratif!en!date!du!20/07/2016!publié!le!

29/07/2016!actant!le!changement!de!personne!morale!

entre!le!Département!et!la!Collectivité!Territoriale!de!

Guyane

(VOL!2016!P!n°1516)

Attestation!titre!de!propriété!du!16!avril!2023.

n°!SIREN!/!SIRET!:!

200052678
/ / /

Carrefour!de!Suzini,!4179!

Route!de!Montabo
97300 CAYENNE /

BO!665! 2ha93a00ca

Habitations!

informelles!

aucun!titre!de!

propriété!existant

Mont!St!Martin / CTG
Collectivité!territoriale!de!

Guyane
Propriétaire

Arrêté!interministériel!du!30/06/1948!publié!au!JO!le!

06/07/1948!relatif!à!la!répartition!des!biens!de!l'ancien!

domaine!colonial!dans!les!départements![...]!de!la!

Guyane!française![...].

Acte!administratif!en!date!du!20/07/2016!publié!le!

29/07/2016!actant!le!changement!de!personne!morale!

entre!le!Département!et!la!Collectivité!Territoriale!de!

Guyane

(VOL!2016!P!n°1516)

Attestation!titre!de!propriété!du!16!avril!2023.

n°!SIREN!/!SIRET!:!

200052678
/ / /

Carrefour!de!Suzini,!4179!

Route!de!Montabo
97300 CAYENNE /

BO!666 2ha33a00ca

Habitations!

informelles!

aucun!titre!de!

propriété!existant

Mont!St!Martin / CTG
Collectivité!territoriale!de!

Guyane
Propriétaire

Arrêté!interministériel!du!30/06/1948!publié!au!JO!le!

06/07/1948!relatif!à!la!répartition!des!biens!de!l'ancien!

domaine!colonial!dans!les!départements![...]!de!la!

Guyane!française![...].

Acte!administratif!en!date!du!20/07/2016!publié!le!

29/07/2016!actant!le!changement!de!personne!morale!

entre!le!Département!et!la!Collectivité!Territoriale!de!

Guyane

(VOL!2016!P!n°1516)

Attestation!titre!de!propriété!du!16!avril!2023.

n°!SIREN!/!SIRET!:!

200052678
/ / /

Carrefour!de!Suzini,!4179!

Route!de!Montabo
97300 CAYENNE /

M.! N'ZILA Amélius!Jean!Leu!Gilles Propriétaire

Attestation!immobilière!de!propriété!après!décès!de!

Monsieur!N'ZILA!André!Théotin!en!date!du!09/09/1994!

publié!le!12/12/1994

(VOL!1994!P!n°!1231)

Attestation!rectificative!en!date!du!09/12/1994!publiée!

le!12/12/1994

(VOL!1994P!n°1385)

01/09/1904 Cayenne!(973) Retraité

Propriétaire!décédé!le!!25/03/2001!(acte!de!

décès!année!2001!n°123)

succession!en!cours!de!règlement!auprès!de!

Maître!BRAVO!

Célibataire

Maitre!Maya!BRAVO!Notaire,!

498!rocade!de!Zéphir
97300 CAYENNE

M.! ARETHAS Mario!Cléophase Héritier!présumé
Acte!de!reconnaissance!en!date!du!14/10/1996!édité!

par!Maître!PREVOT!Lucien
28/09/1964 Cayenne!(973) Enseignant /

1892!route!de!Raban!

Résidence!Novaparc!-!

Bâtiment!D!appartement!33

97300 CAYENNE

M.! ARETHAS Max!Cyrus!Mirtho! Héritier!présumé
Acte!de!reconnaissance!en!date!du!14/10/1996!édité!

par!Maître!PREVOT!Lucien
16/06/1966 Cayenne!(973) / / 225!cité!Zéphyr! 97300 CAYENNE

Mlle FLEURET Aline!Colette Héritier!présumé
Liste!des!héritiers!transmise!le!05/10/2023!par!Maître!

Maya!BRAVO
/ / / /

95!impasse!du!midi,!les!

grenadilles!
97354

REMIRE-

MONTJOLY

M.! FLEURET! Jean-Patrick Héritier!présumé
Liste!des!héritiers!transmise!le!05/10/2023!par!Maître!

Maya!BRAVO
28/09/1964 Cayenne!(973) Enseignant Celibataire 87!résidence!beauregard 97354

REMIRE-

MONTJOLY

Mlle! FLEURET! Yana!Anne Héritier!présumé
Liste!des!héritiers!transmise!le!05/10/2023!par!Maître!

Maya!BRAVO
29/02/1995 Cayenne!(973)

Animatrice!/!Pompier!

volontaire
Celibataire

!16!Rue!Arouna!-!Les!sentiers!

de!Jasmins!-!App!6.
97300 CAYENNE

Mlle! FLEURET Suann!Ivana Héritier!présumé
Liste!des!héritiers!transmise!le!05/10/2023!par!Maître!

Maya!BRAVO
30/06/1996 Cayenne!(973) Aide!soignante Celibataire

1!Rue!de!la!Violette!App!306!

Bat!B1
31140 LAUMAGUET

Maître!Maya!BRAVO

498!rocade!de!

Zéphir,!Cayenne!

97300

en!charge!de!la!

succession!de!

Monsieur!N'ZILA!

Amélius

BO!685 3ha24a54ca

Habitations!

informelles!

aucun!titre!de!

propriété!existant

Mont!St!Martin
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6. PLANS PARCELLAIRES 
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7. ARRETE DE DUP 

Arrêté préfectoral n°R03-2022-01-10-00001 du 10 janvier 2022 portant Déclaration 
d’Utilité Publique la constitution d’une réserve foncière - secteur Palika – OIN 01 sur 

la commune de Cayenne 



R03-2022-01-10-00001












